UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
g4 5240 /BC-SXD Théi Nguyén, ngay 19 thang 6 nam 2026
BAO CAO

Tong két viéc thi hanh Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 04 thiang 4 nim

2025 cua UBND tinh Thai Nguyén ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi;

Kkhung gia cho thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép; khung gia
dich vu quéan ly van hanh nha chung cw trén dia ban tinh Thai Nguyén

Thyc hién quy dinh ctia Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat ndm 2025;
Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2025 ctua Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé t6 churc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh van
ban quy pham phap luat (duogc stra d6i, bd sung bai Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 cta Chinh phua); Vin ban s6 7390/UBND-CNN&XD
ngay 19/6/2026 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc xay dung Quyét dinh cua
UBND tinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cia nganh xay dung, S Xay dung tién
hanh tong két viéc thi hanh Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 04 thang 4 nim
2025 ctia UBND tinh Thai Nguyén. Két qua nhu sau:

I. BOI CANH THUC HIEN TONG KET
1. Boi canh lién quan dén du thao
a. Boi canh xdy dung quy dinh

Trong nhiing ndm gan day, chinh sach vé nha ¢ xa hoi, nha luu tri cong nhan
va quan ly van hanh nha chung cu ngay cang dugc Dang va Nha nudc quan tam chi
trong. Dé trién khai cac quy dinh cua Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Nghi dinh 5O
95/2024/ND-CP va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ctia Chinh phii, UBND tinh Thai
Nguyén da ban hanh Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 04 thang 4 nam 2025
ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi; khung gia cho thué nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghi€p; khung gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trén dia
ban tinh Thai Nguyén (sau diy goi tit 1a Quyét dinh sé 07/2025/QD-UBND), ¢6
hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 4 ndm 2025.

Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND duoc ban hanh trén co s& dé nghi cua S&
Xay dung tai TO trinh sb 593/TTr-SXD ngay 25 thang 02 ndm 2025. Vin ban quy
dinh ba nhom néi dung: (1) Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi tai cac du an dau tu
x@y dung khong bang vbn dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan va truong hop ca
nhan dau tu xay dung hodc cai tao, sua chita; (2) Khung gid cho thué nha luu tra
cong nhan trong khu céng nghiép; (3) Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu trén dia ban tinh Thai Nguyén.
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Tuy nhién, tir ngay 01 thang 7 nam 2025, thuc hién Nghi quyét ciua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé sap x¢€p don vi hanh chinh cép tinh, tinh Thai Nguyén va tinh
Bic Kan duge hop nhat thanh tinh Thai Nguyén moi (sau day goi 1a tinh Thai
Nguyén), to chuc chinh quyen dia phuong theo moé hinh hai cap. Dia gioi hanh chinh
moi bao gdm ca phan lanh tho cua tinh Bic Kan trudc ddy. Trén dia ban tinh Bic Kan
cii, chua c6 quy dinh twong duong vé khung gia cho thué nha ¢ xa hoi, nha luu tra
cong nhan va dich vu quan 1y van hanh nha chung cu. Do d6, Quyét dinh sb
07/2025/QD-UBND chi c6 pham vi 4p dung trong dia gidi tinh Thai Nguyén cii, chua
dap g yéu cau quan 1y thdng nhét trén toan tinh Thai Nguyén méi sau sap nhap.

b. Muc tiéu cia viéc xdy dung quy dinh thay thé:

- Thong nhat khung phap 1y vé khung gia cho thué nha & x4 hoi, nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép va dich vu quan ly van hanh nha chung cu trén toan dia ban
tinh Thai Nguyén (bao gdm ca dia ban tinh Bac Kan cii) sau khi hgp nhat.

- Cap nhat, diéu chinh khung gia phu hop véi diéu kién thuc tién, gia ca vat
tu, nhan cong va chi phi dich vu tai thoi diém ban hanh, dam bao quyén lgi ciia nguoi
thué va nha dau tu.

- Ra soat, cap nhat can cu phap ly phu hop voi hé théng phéap luat hién hanh,
bao gdm Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 nam 2025 va cac
van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

2. Qua trinh thuec hién tong két

S& Xay dyng da thyc hién viéc tong ket thi hanh Quyét dinh s6 07/2025/Qb-
UBND theo ding quy trinh, bao gdm: ra soat n6i dung van ban; thu thap thong tin
tur cac don vi lién quan (Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Thai Nguyén, Uy ban
nhan dan cac xa, phuong, cac chu dau tu du 4n nha 6 xa hoi, don vi quan ly van hanh
nha chung cu); danh gia tinh hinh trién khai thyc hién; tong hop kho khan, vuong
mac; dé xuat phuong dn ban hanh van ban thay theé.

II. KET QUA THUC HIEN

1. Cong tic chi dao, trién khai va to chirc thi hanh vin ban quy pham
phap luat

Viéc t0 chirc thi hanh Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND dugc thyc hién dam
bao ding trir}h tu, thu tuc. Sau khi Quyét dinh ¢6 hi¢u luc (15/4/2025), Sé& Xéy dung
da chu tri trién khai thuc hién cac nhiém vu dugc giao tai Bicu 4 cua Quyét dinh:

- Thyc hién chirc nang quan ly nha nudc dbi vo0i cac dy an dau tu xdy dung
nha & theo tham quyén, ddm bdo cac chu dau tu, t6 chuc, cad nhan ap dung dung
khung gia da duogc quy dinh.

- Chu tri, phdi hop vé6i cac don vi lién quan (Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép

Thai Nguyén, S& Tai chinh, UBND cac x3, phuong) theo doi, kiém tra tinh hinh trién
khai thuc hién.
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- Thong tin, tuyén truyén dén cac chu dau tu, doanh nghiép kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép, Ban Quan tri nha chung cu va cac bén lién quan vé noi
dung Quy¢t dinh.

Uy ban nhan dén cac x4, phuong da chi dao Uy ban nhén dan cap x4 to chirc
thong tin, tuyén truyén va cong khai khung gia cho thué nha & xa hoi, nha luu tra
cong nhan, khung gid dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh. Ban
Quan 1y cac Khu cong nghiép Thai Nguyén di phdi hop véi cac doanh nghiép ha
tang khu cong nghiép trién khai tuyén truyén chinh sach cho thué nha luu tri céng
nhan.

2. Ké't, qué thi hanh vin ban quy pham phap luit, danh gia wu diém, bat
cap, han che

a. Két qua dat duoc

, Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND di cung cap co sé phap 1y 1 rang, thong
nhat cho viéc xac dinh khung gid cho thué nha & xa hoi, nha Iuu trd cong nhan \fé
dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban tinh Thai Nguyén (cii). Cu thé:

- Vé khung gia cho thué nha & xa hoi: Pugc quy dinh rd rang, minh bach, tao
diéu kién cho cac chu dau tu va ddi tugng thué xac dinh dugc muc gia thué hop ly.
Cac mure gia theo loai chung cu (phan theo s6 ting, so tAng ham) va nha ¢ riéng 1¢&
dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc I, dam bao tinh 4 ap dung thuc tién.

- Vé khung gia cho thué nha luu tri cong nhan: Khung gia dugc xiy dung phu
hop véi dic thu cta khu cong nghiép, hd tro doanh nghiép va cong nhan trong viéc
xéc dinh chi phi thué nha hop 1y, gop phan on dinh quan hé lao dong va thu hut dau
tu vao cac khu cong nghiép trén dia ban.

- V& khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu: Cac muc gia ti thiéu
va ti da (nha chung cu khong c6 thang may: 800 - 5.500 dong/m? thong thiiy/thang;
nha chung cu c6 thang may: 2.400 - 10.700 dong/m thong thuy/thang) da tao hanh
lang phéap 1y dé giai quyét tranh chap, bao vé quyén loi ctia chu sé hitu, nguoi sir
dung va don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

- Quyét dinh da co tac dong tich cuc dén hiéu qua cong tac quan Iy nha nude
vé nha ¢; dam bao tinh théng nhét trong quan ly gitra cac sO, nganh va dia phuong;
gitip nang cao nhan thirc cua chu dau tu, doanh nghiép va ngudi dan vé chinh sach
nha ¢ xa hoi, nha luu tri cong nhan.

b. Bat cdp, han ché

Bén canh nhiing két qua dat dugc, qua qua trinh trién khai, Quyét dinh sb
07/2025/QD-UBND boc 16 mot s6 han ché, bt cap sau:

- V& pham vi ap dung: Quyét dinh dugc ban hanh trudce khi hop nhat tinh (hiéu
luc tir 15/4/2025), do d6 chi c6 pham vi diéu chinh trong dia gidi hanh chinh cua
tinh Thai Nguyén cil. Ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025, dia ban tinh Bac Kan cii
duoc sap nhap vao tinh Thai Nguyén, tuy nhién trén dia ban ndy chua c6 quy dinh
tuong duong, dan dén khoang trong phap 1y vé khung gia cho thué nha ¢ x4 hoi, nha
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luu trd cong nhan va dich vu quan 1y van hanh nha chung cu. Tinh trang nay gay
khé khan trong cong tac quan Iy nha nudce thong nhat trén toan tinh.

- V& can ct phap 1y: Quyet dinh s6 07/2025/QB-UBND duoc ban hanh cin
ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2019, trong khi tir ngay 01 thang 7
nam 2025, Luat T chire chinh quyén dia phuong sO 72/2025/QH15 ngay 19 thang
02 nam 2025 d3 c6 hiéu luc thay thé. Can ctr phap 1y cta Quyét dinh can dugc cip
nhat cho phu hop.

- Ve t6 chirc thuc hién: M6 hinh chinh quyén hai cap sau sap nhép da thay d6i
co cdu to chtrc va phan cong nhiém vu, trong khi Diéu 4 cua Quyet dinh hién hanh
quy dinh trach nhiém cho Uy ban nhan dan céac huyén, thanh pho (don vi hanh chinh
cap huyén khong con sau khi thyc hién chinh quyén hai cap). Piéu nay gay kho khan
cho viéc phan cong va t6 chure thuc hién.

3. Kh6 khan, vrdng mac va nguyén nhan
a. Kho khan, vueéng madc

Tha nhat, do dja ban tinh Thai Nguyén mo rong sau sap nhap, trong khi chua
c0 quy dinh théng nhat vé khung gia ap dung cho ca tinh, dé phat sinh tinh trang
thiéu co so phap 1y dé quan 1y, giai quyét cac van dé vé gia dich vu quan Iy van hanh
nha chung cu va gia thué nha & x4 hoi trén dia ban tinh Bac Kan cil.

Thir hai, trong qua trinh thuc hién, mot s6 don vi quan 1y van hanh nha chung
cu va chu dau tu du an nha ¢ xa hdi gap kho khan trong viéc xac dinh cén ctr ap
dung khung gia do su thay doi vé dia gidi hanh chinh va tén goi don vi sau sap nhap.

Thr ba, mo hinh chinh quyen dia phuong hai cap (cap tinh va cap x4) sau sap

nhap 1am thay doi co ban phan cap, phan quyén va trach nhiém t6 chtrc thyc hién so
v6i quy dinh hién hanh tai Piéu 4 ctia Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND.

b. Nguyén nhéan

- Nguyén nhan khach quan: Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND dugc ban hanh
trude thoi diém hop nhat tinh (c6 hiGu luc tir 15/4/2025, trong khi sap nhap tinh ¢6
hiéu luc tir 01/7/2025), do vay khong thé du liéu va diéu chinh pham vi ap dung cho
dia ban moéi.

- Nguyén nhan chu quan: Can cur phap ly va phén cong t6 chuc thuc hién chua

duoc cap nhat kip thoi sau khi c6 nhiing thay doi vé to chtrc bd mdy, don vi hanh
chinh.

4. Xac dinh nhirng vin dé méi phat sinh trong thue tién

Mot, dia ban tinh Thai Nguyén sau sap nhidp mo rong dang ké, bao gdm ca
khu vic mién ndi, ving sau, viing xa thudc tinh Bac Kan cii véi diéu kién kinh té -
xd@ hoi va chi phi xay dung c6 sy khac biét so voi dia ban tinh Thai Nguyén ct. Thuc
tién nay dit ra yéu cau vé viéc nghién ctru, xem xét cac murc gia phu hop véi dic thu
tung vung trong tinh.
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Hai, m6 hinh chinh quyén dia phuong hai cip lam thay d6i chu thé thuc hién
va co ché phdi hop trong cong tac quan ly nha nuoc vé nha ¢, khu cong nghi¢p. Cac
nhiém vy trude ddy thuoc Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd nay can dugc phan
cong lai phu hop.

Ba, thuc tién cho thay, gia vat liéu xay dung, nhan cong va chi phi quan ly
van hanh nha chung cu c6 sy bién dong so voi thoi di@m ban hanh ngét dinh so
02/2025{ QD-UBND. Vi¢ce ra soat, cap nhat khung gia dé phu hop voi dicu kién thuc
tién la can thiét.

I11. PE XUAT, KIEN NGHI

Trén co s¢ danh gia tong két viéc thi hanh Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND,
S¢ Xay dung dé xuat, kién nghi nhu sau:

Mot, ban hanh Quyét dinh méi cia UBND tinh thay thé Quyét dinh sb
07/2025/QD-UBND dé: (i) mé rong pham vi ap dung trén toan dia ban tinh Thai
Nguyén sau sap nhap; (ii) cap nhat cin ctr phap 1y theo Luat To chirc chinh quyén
dia phuong s6 72/2025/QH15 va cac van ban quy pham phap luat hién hanh; (iii)
diéu chinh phan cong t6 chirc thire hién pht hop v6i mé hinh chinh quyén dia phuong
hai cap; (iv) xem xét cap nhat khung gia pht hop véi diéu kién thyc tién trén dia ban
tinh sau sap nhap.

Hai, giao S& Xay dung chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, Ban Quan 1y cac
Khu cOng nghiép Thai Nguyén va cac don vi lién quan nghién ctru, tham muu UBND
tinh ban hanh Quyét dinh thay thé theo ding quy trinh, thu tuc xdy dung van ban
quy pham phép luét.mfﬂ“/ /

Noi nhn: ___KT. GIAM POC

- UBND tinh (bao céo); X ¥

- S6 Tu phap;

- Giam ddc, cac Pho Giam dbc; /

- Luu: VT, QLKT& VL. f
(Thaontt6/2026) \*

Nguyén Vin Ha
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